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Nicruchoniose zahudov ara, Czelad?, ul Zwiazku Orla Bialeso 2K A KA LB DUG45830 3

5.2. Przeznaczenie w planie zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z zapisem Uchwaly Rady Miejskiey w Czeladzi Nr XXIX/360/2007 z dma
13.12.2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Czeladz w obszarze ,Starego Miasta” - teren obejmujacy w calo$ci wycemang nieruchomose,
oznaczony jest jako:

Tekst planu /fragment/:

DZIAL II - Przepisy szczegélowe
Rozdzial 1
Przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw (z wylaczeniem terenéw
. komunikacji) w tym zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ustalenia
dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

(.)

§ 14.
1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzgdzonej oznaczone na rysunku planu symbolem A-10ZP (0,0310ha), A-
13ZP(0,0662ha),

2. Dla terendw o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie :
1) przeznaczenie podstawowe — Z - tereny zieleni urzgdzonej
2) przeznaczenie uzupelniajace — ks — tereny parkingow,
3. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania
terenOw:
3.1 TEREN
a) adaptacja istniejgce) zabudowy,
b) realizacja przeznaczenia podstawowego w formie zieleni wysokiej i niskiej,
¢) powierzchnia terenéw utwardzonych w tym dojazdy — do 60% powierzchni
nieruchomosci,
d) zakaz lokalizacji reklam wolno stojacych,

..)
§17.

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe;j z ushugami oznaczone na rysunku planu symbolem
A-14MW/U(0,4880ha).
2. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe — MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z

uslugami;

2) przeznaczenie uzupelniajace - brak
3. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania
terenow:

3.1 TEREN
a) adaptacja istniejqcej zabudowy z mozliwoscig budowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy itp
b) dojazd od strony ulic: 4KGL - ks. Bolestawa Piefikowskiego, 7KGD - ulica Zwigzku Orla Biatego,
¢) zakaz budowy wolnossqcych obiektéw ustugowych i handlowych od strony przestrzeni publicznych,
d) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogqcych znaczqco oddzialywa¢ na Srodowisko, poza inwestycjami
infrastruktury technicznej,
e) minimalna powierzchnia dziatek — 300m?2,
d) minimalna szerokos¢ dziatki 10m,
g) powierzchnia zabudowy — do 40% powierzchni nieruchomosci,
g) powierzchnia terenéw utwardzonych w tym dojazdy — do 40% powierzchni dzialek,
i) nakaz wprowadzenia terenéw biologicznie czynnych o powierzchni min. 30% powierzchni dzialek,
j) zakaz zabudowy w granicy dziatki - na granicy terenu A-8, A-9,




Centralng Informacje Ksigg Wieczystych. Powyzsza ksigga wykazuje na dzien 20.10.2016 r., godz.
14.00 nastepujace wpisy:

Dzal | - oznaczenie nieruchomosci —
Polozenie: woj. slaskie, pow. bedzinski, Czeladz,
Nr dziatki: 147, ul. Zwigzku Orla Bialego 2,
Sposob korzystania — tereny mieszkaniowe,
Obszar: 0,0408 ha
(*) — dzial nie wykazuje wzmianek o wniosku

Dziat I — Spis praw — wolny od wpisow.
(*) — dzial nie wykazuje wzmianek o wniosku

Dziat 11 —~wlasno$é ]
Nr udzialu w prawie — 2., wielko$é udziahi 1/1, GMINA CZELADZ, siedziba CZELADZ, regon
276257512,
Podstawa nabycia - .
DECYZJA STWIERDZAJACA NABYCIE PRAWA WEASNOSCI NIERUCHOMOSCI,
NWXV.7532.1.166.2013, 2016-07-06, WOJEWODA SLASKI, KATOWICE.
(*) — dzial nie wykazuje wzmianek o wniosku

Dziat I — Prawa, roszczenia i ograniczenia — wolny od wpiséw obcigzajacych i wzmianek o wniosku.

Dzial IV — Hipoteki - wolny od wpiséw obcigzajacych i wzmianek o wniosku.

Nieruchomos¢ nie wykazuje obcigzenn prawami zobowigzaniowymi, ani ograniczonymi
prawami rzeczowymi.

/Protokol z badania zapiséw ksiggi wieczystej w zalgcznikach operatu/.

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI WG EWIDENCJI GRUNTOW:

Wojewodztwo $laskie
Powiat bedzinski
Jednostka ewidencyjna Czeladz, identyfikator — 240102_1.0001.AR 12.147

Nrdziatki | Arkusz mapy Polozénie Symbol uzytku | Powierzchnia | Powierzchnia

uzytku [ha] dziatki [ha]
147 12 ul. Zwigzku Ora B 0,0408 0,0408
Biatego 2
Wiasciciel — udziat 1/1 GMINA CZELADY z siedziba w Czeladzi
Podstawa wlasnoéci KW Nr KA1B/00045850/3
BUDYNKI
Lp. Identyfikator Polozenie Funkcja uzytkowa Powierzchnia
uzytk./zabudowy
1. | 240102_1.0001.4615_BUD | ul. zwigzku Orla Bialego 2 | Handlowo - ushugowy 0772

Rok zakoncz. bud.: 1940; Materiat: Mur;

Nie stwierdzono rozbieznosci migdzy danymi zawartymi w ksiedze wieczystej i ewidencji
gruntéw 1 budynkow- stan zgodny.

/Protokoél z badania rejestru gruntéw i budynkow sporzgdzony przez autora operatu

zamieszczono w zalgcznikach operatu/.
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k) istnieje mozliwos¢ lokalizacji w granicy dziatki budynkéw w pierwszej linii zabudowy tj. od strony drég
publicznych

1) istnigje mozliwos¢ zabudowy w granicy dziatki obiektéw w drugiej linii zabudowy jedynie w przypadku,
gdy obiekt w pierwszej linii zabudowy zlokalizowany jest w granicy dziatki; zabudowa w granicy dotyczy
tej samey linti podziatu dziatki;

m) w przypadku gdy obiekt w pierwszej linii zabudowy nie istnieje to zabudowa w granicy dzialki
obiektow w drugie;j linii zabudowy jest mozliwa jedynie przy réwnoczesnym wystgpieniu o pozwolenia na
budowe na obiekty w pierwszgj i drugiej linii zabudowy,

n) zakaz lokalizowania w pierwszej linii zabudowy budynkéw gospodarczych i garazowych,

0) minimalna ilo§¢ miejsc postojowych: 2 na kazde mieszkanie oraz minimum 3 miejsca postojowe na
kazde 100m2 czgsci ustugowej — miejsca postojowe dla czgéci ushugowej moga byé lokalizowane w
ramach drég publicznych za zgoda Zarzadcy Drogi,

p) nakaz odprowadzania scickdw socjalno-bytowych do zbiorczej sieci kanalizacji,

w) nakaz wyposazenia poszczegolnych obiektéw w urzadzenia do gromadzenia odpadow,

r) nakaz stosowania czystych nosnikéw energit dla celéw grzewczych i socjalni — bytowych.

3.2 FORMA ARCHITEKTONICZNA
a) maksymalna ilos¢ kondygnacji: 2 kondygnacje naziemne oraz poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe i dla
budynkéw gospodarczych ~ 1 kondygnacja,
b) obiekty w pierwszej linii zabudowy nie moga by¢ nizsze od obiektéw w drugiej linii zabudowy,
c) preferowane materialy elewacyjne — tynk, cegla, klinkier, kamien, drewno itp., zakaz stosowania
sidingu,
d) zakaz stosowania jako materialy elewacyjne tworzyw sztucznych z wylaczeniem stolarki okiennej i
drzwiowe;j,
¢) nakazuje si¢ wykonanic ogrodzeri, od strony drég publicznych, w formie azurowej lub pelnej, =z
materialéw tradycyjnych, takich jak kamien, cegla, metaloplastyka, drewno, itp., dopuszcza sie stosowanie
siatki 1 Zzywoplotow;
d) od strony drég publicznych zakazuje si¢ stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych i
zelbetowych — zakaz nie dotyczy pojedynczych elementéw takich jak stupki;
g) obowiazuje stosowanie jednolitej stolarki okiennej i drzwiowej dla calego budynku w przypadku
dokonywania remontow, modernizacji, przebudowy elewacji, a takze w przypadku remontu pojedynczych
lokali (w zakresie wielkosci, podzialéw oraz zastosowanych, zdobien i kolorystyki).
(.)
Rozdzial 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
§ 37.
1. W planie, z uwagi na wymogi ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
1) wskazuje si¢ budynki i budowle zabytkowe objete ochrona, oznaczone symbolem , OR”, wpisane do
rejestru zabytkéw nieruchomych wojewddztwa slaskiego;
2) wskazuje si¢ budynki chronione na mocy miejscowego planu, okreslone w sposéb zgodny z gminnym
programem opieki nad zabytkami miasta Czeladz z 2007 roku;
3) wyznacza sig obszar objety na mocy planu, strefa ochrona konserwatorskiej oznaczony symbolem ,,A”,
do ktorych nalezy zespot starego miasta lokowanego przed 1240 r., wpisany do rejestru pod numerem
1182/72, na mocy decyzji z dnia 05.05.1972r.;
4) wyznacza sig obszar objety na mocy planu strefa ochrony konserwatorskiej oznaczony symbolem , B,
stanowigca strefe ochrony krajobrazowej zespotu starego miasta;
5) wyznacza si¢ obszar objety na mocy planu strefa ochrony wykopaliskowej, oznaczony symbolem
»OW?;
6) wskazuje si¢ osie widokowe oraz dominanty istotne w krajobrazie miasta;
7) wskazuje si¢ inne obickty malej architektury istotne dla krajobrazu miasta.
2. W obszarze planu znajdujg si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych, chronione na mocy
przepiséw odrebnych, oznaczone w rysunku planu symbolem ,,OR™:
1) neoromanski, zbudowany w latach 1906-1912, kosciél p. w. SW. Stanistawa Biskupa, wpisany do
rejestru zabytkéw nieruchomych decyzja nr 1269/81 z dnia 10.12.1981 roku;
2) drewniany dom przy ulicy Koscielnej 3, zbudowany w poczatku XIX wieku, wpisany do rejestru
zabytkow nieruchomych decyzja nr 6/60 z dnia 23.02.1960 roku;
3) murowany, tynkowany dom przy ulicy Rynkowej 2, wpisany do rejestru zabytkéw nieruchomych

decyzja nr 7/60 z dnia 23.02.1960 roku.
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3. Dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw nieruchomych obowiazuja przepisy odrebne, oraz ustala
sig:

1) Nakazy:

a. zachowania, konserwacji i ochrony,

b. utrzymania w dobrym stanie techniczanym,

c. utrzymania historycznej kompozycji elewacji, skali otworéw okiennych i drzwiowych, ich
rozmieszczenia oraz detalu architektonicznego, utrzymania baé przywrocenia tradycyjnej kolorystyki
obiektow,

d. uzgodnienia z whasciwym Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkéw wszystkich prac konserwatorskich,
restauratorskich oraz robdt budowlanych, ’

e. uzgodnienia z whasciwym Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow projektéw zmiany kolorystyki,
faktury i materialéw zewngtrznych elewacji,

d. uzgodnienia z wlasciwym Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw miejsca umieszczenia 1 rodzaju
reklam i szyldéw na elewacji, przy czym dopuszcza si¢ jedynie reklamy wkomponowane w elewacje,
nieprzestaniajace istotnych elementéw dekoracyjnych, otworéw okiennych 1 drzwiowych;

2) Zakazy:

a. przebudowy, rozbudowy, nadbudowy obiektu w spos6b niezgodny z cechami stylistycznymi obiektu,

b. lokalizacji od strony przestrzeni publicznych elementéw dekomponujacych elewacje, w szczegoélnosci
wielkogabarytowych tablic reklamowych, rur gazowych, urzadzen klimatyzacyjnych, anten odbiorczych,
itp.

4. W obszarze objetym niniejsza uchwata wskazuje si¢ do ochrony na mocy planu migjscowego obiekty
pod numerami adresowymi:

1) ulica Bytomska 2, 16, 26

2) ulica Grodziecka 9,

3) ulica Kacza 8,

4) ulica Koscielna 1,

5) ulica Pierikowskiego 1, 17, 21, 39,

6) ulica Podwala 4,19,

7) ulica Rynek 4, 6, 8, 10, 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26

8) budynki w pierzei ulicy Ciasnej.

5. Dla obiektéw chronionych na mocy planu ustala sig:

1). Nakazy:

a. zachowania lub przywrécenia tradycyjnej formy architektonicznej, kubatury, zewnetrznych matenatéw
elewacyjnych i pokrycia dachowego oraz rodzaju i spadkow dachu,

b. zachowania lub przywrdcenia tradycyjnego rozmieszczenia, proporcji i podzialdw otworéw okiennych 1
drzwiowych, detalu architektonicznego i matych clementéw budowlanych jak balkony, lukarny, schody
zewnetrzne, 1tp.,

2). Zakazy:

a. przebudowy, nadbudowy i rozbudowy obiektu w sposob zacierajacy jego cechy stylistyczae,

b. lokalizacji od strony przestrzeni publicznych elementow dekomponujacych elewacje, w szczegblnosci
wielkogabarytowych tablic reklamowych, rur gazowych, urzadzen klimatyzacyjuych, anten odbiorczych,
1p.

W celu ochrony, utrzymania i zachowania najbardziej wartosciowych obiektéw zabytkowych,
wraz z przynaleznymi im historycznymi elementami ukladow i zalozen urbanmistycznych, a takze
specyficznego krajobrazu micjskiego, wyznacza sie strefg ,,A” —~ochrony konserwatorskiej. Strefa obejmuje
obszar o zachowanych clementach obrazujacych rozwdj historii miasta, takich jak rozplanowanie, obiekty
architektury sakralnej, zabudowy miejskiej. Granica strefy LA” w obszarze planu jest rownoznaczna z
granica strefy ochrony konserwatorskiej wyznaczonej decyzja nr 1182/72 z dnia 5.05.1972 roku o wpisaniu
do rejestru zabytkéw zespohu urbanistycznego miasta Czeladzi.

7. W strefie ..A” ustala si¢:

1). Nakazy:

a. zachowania historycznej struktury, w ktorej dominujg dziatania o charakterze konserwatorskim 1
rewaloryzacyjnym, zmierzajace do utrwalenia historycznie uksztaltowanych waloréw obiektéw i zalozenia
urbanistycznego oraz jego funkcjonalnej i kompozycyjnej integracji z otoczeniem,

b. utrzymania obiektéw historycznych w mozliwie niezmienionym ksztalcie architektonicznym oraz
konserwacji substancji zabytkowej,

¢. utrzymania historycznego ukladu przestrzennego jak: rozplanowanie drog, miedzuchéw i placow oraz
proporcji miedzy szerokoscig traktow komunikacyjnych i wysokoscia zabudowy,

| A




d. rewaloryzacji kompozycji wnetrz urbanistycznych i zielonych,
e. dostosowania nowej lub wymienianej zabudowy do sasiadujacej tradycyjne) w zakresie skali, bryly,
ilosci i wysokosci kondygnacji, wysokosci kalenicy, ksztattu dachu,
d. uzgodnienia z wlasciwym Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow:

- projektéw nowych i przebudowywanych obiektéw,

- planowanych zmian zewngtrznej formy obiektéw i budowli,

- projektow kolorystyki,

- projektéw nawierzchni,

- projektéw rozmieszczenia reklam i oswietlenia,
g. w przypadku dekapitalizacji obiektéw zabytkowych, realizacji nowych na zasadzie wymiany substancji,
g dla wnetrz urbanistycznych — przy przebudowie nawierzchni, zmianach typow oswietlenia,
wprowadzania zieleni, powtarzalnych elementéw matej architektury, obowigzuje koniecznos¢ uzgodnienia
z whasciwym Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;

2). Zakazy:
a. stosowania wspdlczesnych materiatéw zewnetrznych niezgodnych z charakterem historycznej zabudowy
— przede wszystkim sidingu z tworzyw sztucznych, pokry¢ dachowych z blachy, réwniez dachowko
podobne; i falistej, papy 1 tym podobnych,
b. umieszczanie reklam wielkogabarytowych oraz o duzych plaszczyznach w jaskrawych barwach lub
jaskrawego wieloplaszczyznowego o$wietlenia na czas dhuzszy niz 3 miesigce,
c. sytuowanie obiektéw masztowych,
d. sytuowanie blaszanych garazy,
¢. wprowadzania ogrodze z prefabrykowanych elementéw betonowych,

3). Dopuszczenia, za zgoda whasciwym Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow:
a. stosowania nawierzchni z kostek betonowych w typach przeznaczonych do przestrzeni staromiejskich,
tutaj gléwnie nawigzujgcych forma do bruku lub faktury kamienia,
b. stosowania nawierzchni wielobarwnych, z deseniem,
c. zaznaczenia w rysunku posadzki i na elewacjach budynkéw lub w formie obiektéw kubaturowych
przebiegu i rodzaju historycznych fortyfikacji,
d. stosowania wspdlczesnych rozwiazan o$wietlenia, w tym reflektoréw w nawierzchniach poziomych i
pionowych, lamp stupowych o wspélczesnych formach, punktowego oswietlenia réznobarwnego,
e. stosowania intensywnych koloréw w elewacjach budynkéw,
d. lokalizacji tymczasowych elementéw malej architektury, szczegélnie zwigzanych z sezonowymi
aranzacjami, sezonowymi kiermaszami, przedsigwzigciami kulturainymi, itp.
8. W celu ochrony krajobrazowej zespotu starego miasta oraz historycznego krajobrazu podmiejskiego
wyznacza si¢ strefe ,,B” - ochrony konserwatorskiej.
9. W zagsiegu strefy . B” ustala si¢:

1) nakazy:
a. utrzymania i rewaloryzacji istniejacych zasadniczych elementéw ukladu urbanistycznego, historycznego
uktadu drég, zachowania sposobu parcelacji, charakteru zabudowy podmiejskie;j 1 willowej,
b. dostosowania nowej lub wymienianej zabudowy do istniejgcej kompozycji w odniesieniu do: linii
zabudowy, wysokosci, ilosci i wysokosci kondygnacji, wysokosci kalenicy, sposobu ksztaltowania dachu,
skali, z jednoczesnym nawigzaniem do lokalnej tradycji architektonicznej,
¢. zachowania, w miare mozliwosci, podzialu parcelacyjnego,
d. utrzymania lub nawigzania do charakteru istniejacych ogrodzen w formie murow z kamienia,
e. przy przebudowic nawierzchni ulicy, zmianach typdw oéwietlenia, wprowadzania zieleni, powtarzalnych
elementow malej architektury, obowigzuje konieczno$é opracowania calosciowego projektu dla calej ulicy

2) zakazy:
a. stosowania zewnetrznych materialéw elewacyjnych i ogrodzen niezgodnych z charakterem tradycyjnej
zabudowy - w szczegdlnoéci sidingu z tworzyw sztucznych, papy, betonowych elementow
prefabrykowanych, za wyjgtkiem nawierzchni,
b. umieszczania reklam wielkogabarytowych;

3) dopuszczenia:
a. wymiany istniejgcej zabudowy tradycyjnej, o ile nie przedstawia ona wartosci kulturowych lub jej stan
techniczny jest zly, na nowa zabudows podkre$lajaca historyczny podziat parcelacyjny,
b. zaznaczenia w rysunku posadzki i na elewacjach budynkéw lub w formie obiektéw kubaturowych
przebiegu 1 rodzaju historycznych fortyfikacji
c. realizacji nowej zabudowy we wnetrzach terenéw, wprowadzanej na zasadzie wymiany substancji lub

uzupelnie.
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10. W celu ochrony potencjalnych zabytkow archeologicznych ustala si¢ strefe ,,OW” - strefe ochrony
wykopaliskowe).
11. W zasiegu strefy .OW” ustala sie:
1) Nakazy:
a. przeprowadzenia wyprzedzajgcych badan archeologicznych przed przystapientem do wszystkich prac
ziemnych wymagajacych pozwolenia na budowe lub zgloszenia,
b. zapewnienia nadzoru archeologicznego w trakcie wszystkich prac ziemnych wymagajacych pozwolenia
na budowe lub zgloszenia.
12. Wskazuje si¢ osie widokowe oraz dominanty w krajobrazie miasta:
1) os 1, gdzie obiektem obserwowanym SA wieze kosciola p. w. SW. Stanisiawa Biskupa;
2) os 2, gdzie obiektem obserwowanym jest budynek mieszkalny przy ulicy Pienkowskiego 21,
3) os 3, wzdluz ulicy Koscielnej, gdzie obiektem obserwowanym jest bryla kosciola p. w. SW.
Stanistawa Biskupa;
4) dominanta — bryla kosciola p. w. SW. Stanisiawa Biskupa, w szczegdélnosci wie=e.
13. W celu utrzymania waloréw widokowych ustala sie:
1). Nakazy:
a. utrzymama osi widokowych,
b. utrzymania symetrii w formie i lokalizacji budynku na zakonczeniu osi 2, roOwniez w razie przebudowy
lub odbudowy budynku mieszkalnego znajdujacego si¢ na zakonczeniu osi przy ulicy Pienkowskiego 21;
2). Zakaz:
a. wprowadzania do wnetrz urbanistycznych elementow architektury jak tablice reklamowe oraz zeleni
wysokie] przeslaniajacej wieze kosciola od strony przestrzeni publicznych oraz wskazanych osi
widokowych,
14. Wskazuje si¢ obiekty matej architektury istotne dla krajobrazu miasta:
1). figura SW. Jana Nepomucena przy kosciele p. w. SW. Stanistawa Biskupa;
2). figura Matki Bozej przy kosciele p. w. SW. Stanistawa Biskupa;
3). Pieta przy zachodniej $cianie transeptu kosciota p. w. SW. Stanistawa Biskupa;
4). pomnik pamieci cztonkéw Zwigzku Orla Bialego, ktérzy zgineli w czasie okupacji hitlerowskiej, przy
zajezdnl tramwajowej.
15. Dla obiektow malej architektury wskazanych w planie ustala si¢:
1). Nakazy:
b. zachowania, konserwacji 1 ochrony,
¢. utrzymania w dobrym stanie technicznym,
d. utrzymania historycznej kompozycji,
e. utrzymania lokalizacji obiektow;
2). Zakaz:
a. przebudowy, rozbudowy i dobudowy oraz zmiany wygladu w sposéb zacierajacy cechy stylistyczne
obiektu.

Spos6b korzystania z nieruchomosci zgodny z zapisami planu miejscowego.



